IL.
1L
Iv.

VL

VIL

VIIL

INDICE SUMARIO

CAPITULO XVI
EL DERECHO REAL DE SUPERFICIE

Antecedentes. . . ...t
Algunos Cédigos latinoamericanos . ... .....................
Algunos COHdigos EUIOPEOS. . .« v v vttt
Objetivos de laley 25.509 . ... ... i,
El Cédigo Civil y Comercial de la Nacién. . ..................
a) Introduccion .......... ... ... ..
b) Concepto. Naturaleza juridica. .. ........................
C) ObJetO .ottt
d) Caracteres ... ..o it
e) Legitimados. .. ... ... ...t
f) Duracion . ... ......... ...
g) Dominio imperfecto del constituyente . . ..................
Modos de adquirir el derecho. Aspectos registrales. .. ..........
) Contrato. . ... ov i
b) Prescripciéncorta . ............oo i
¢) Actosdeultimavoluntad .............. ... ... ... ......
d) Otrosmodos . ... oottt
e) Constitucion judicial. ........... ...

Facultades materiales del superficiario
sobre el inmueble ajeno. Usoy goce ...,

Facultades juridicas del superficiario. .. .....................
a) Derechosde garantia. .............. ... ...,
b) Derechosdedisfrute............. ... ... ... ..



IX.

XI.
XIL

XIII.
XIV.

XV.

XVL

L

818

¢) Propiedad horizontal......... ... .. ... ... ... .. .. ... 42

d) Efectos de los actos de disposicién. .. .................... 43
e) Turbacién por parte del propietario . ..................... 46
f) Derechospersonales............. ... ... ..., 46
Facultades del duefiodelsuelo. ............. ... . ... ... .. 46
. La hipoteca inscripta anterior al derecho de superficie . ......... 48
Defensas . ... ... 50

Obligaciones a cargo del superficiario. Pacto
comisorio y cumplimiento de la condicién

resolutoria como causal de extincién . .. .......... ... ... ..., 50
Destruccién de la propiedad superficiaria .. .................. 52
Extincidn del derecho real de superficie forestal . .. ............ 53
a) Renuncia expresa ...........vuiiniiiin . 53
b) Vencimiento del plazo contractual . . ..................... 54
¢) Cumplimiento de una condicién resolutoria. . .............. 54
d) Consolidacion . ....... ...t 55
€) NOUSO. ..ot 56
f) Desuso y abandono: ;son causales

de extincién auténomas?. . . ... ... .l 58
g) Otras causasnomencionadas . .......................... 59
Efectosde laextincion .. ........ ..., 59
a) Engeneral ...... ... .. ... .. . 59
b) IndemnizaciOn. .......... .. ... ... .. .. ... ... 61
c) Derechos reales y personales constituidos . .. .............. 62
d) Obligaciones del superficiario .......................... 63
e) Consolidacion ... ............. ... 63
Normas aplicables al derecho de superficie
y ala propiedad superficiaria . .. ........ .. .. .. o L 65

CAPITULO XVII

USUFRUCTO. USO. HABITACION

A) USUFRUCTO

Derechos de disfrute sobre cosaajena .. ..................... 67



II. Conceptodeusufructo ......... ..o, 68
a) Esunderechoreal......... ... ... ... . ... .. ... ... ... .. 69

b) Sobrecosaajena............. ... .. 70

c¢) Facultad de usar, gozary disponer .. ..................... 70

d) Noalterarlasustancia. . ...............ooiiuiinreen..n. 71

e) Esun derecho temporario............... ..., 72

f) Divisible .. ... ... 73

IIL ObJetO . .ottt e e 73
a) Cosamuebleoinmueble............................... 74

b) Derecho. ..... ... 74

c¢) Cosa fungible. Cuasiusufructo .. ........................ 75

d) Usufructouniversal........... ... ... . ... 76

IV. Legitimados para constituir usufructo . ...................... 77
V. Usufructo a favor de varias personas . .. ..................... 79
a) Cousufructo. Derechodeacrecer ........................ 79

b) Prohibicién de usufructos sucesivos. .. ................... 80

VI. Modos de constitucion .. ..........oouiriininininenenan .. 81
a) Usucapion .. ... ...t 82

b) Prohibicion de constitucion judicial .. ........ ... .. .. ... 82

VII. Presunciénde onerosidad................. .. ... .. ... ...... 83
VIIL Duracion . . .........oi i et e e 84
IX. Modalidades . ...t 85
X. Derechos del usufructuario. . ..............coiinin... 85
a) Frutos. Productos. Acrecentamientos naturales . ............ 86

a.1) Frutospercibidos.............ooiiiiniiinn .. 86

a.2) Conjuntode animales ..................c..coouoo... 86

a3) Productos.......... .. .. 87

a.4) Acrecentamientos . ...............uitiiitaninaan.. 87

a.5) TeSOr0S. . .ottt e 88

b) Mejoras facultativas .......... .. ... .. .. .. . .. 88

c) Derechos realesy personales ........................... 89

c.1) Transmisién del usufructo. . ....................... 89

¢.2) Constitucion de otros derechos .. ................... 91

d) Ejecucién por acreedores . ...........oiiiiiiiii... 92

e) Prescripcion adquisitiva en favor de un tercero . .. .......... 94



XL

XIL

XIII.

XIV.

820

f) ACCIONES . ... i 95

g) Derechoderetencion ..................oiiiiiiiii... 95
h) Inventarioyestado ............ ...t 95
Obligaciones del usufructuario. . ............ ... . ... 98
a) No alterar la sustancia. Destino . ........................ 98
D) MEJOTas . . oottt 99
¢) Impuestos, tasas, contribuciones
Y €XPENSAS COMUNES . .« v v v v te e et e e et et e e e eenenan 101
d) Comunicacién al nudo propietario ... .................... 103
e) Restitucion .......... ... ... i 104
f) Inventario ............. it 105
g) Garantia. .. ... ... 106
Derechos del nudo propietario .. ............. ... 107
a) Actos de disposicion. ........... i 107
b) Otrosderechos .........cc.iuiiiinn i, 109
Deberes del nudo propietario . .. ..........coviriniineon... 110
a) Entregarelobjeto .......... .. .. . i 110
D) MeEJOTas . . o vttt 110
¢) Obligacion de saneamiento. . .. ...........oouerennenen... 110
Extinciéon del usufructo. .. ........ ... . i 112
a) Modos generales de extincién . .............. ... ... ... .. 112
b) Medios especiales de extincion. . ... ..................... 113
b.1) Vencimiento del plazo.
Cumplimiento de la condicién. . .................... 114
D.2) MUETte . . oottt e e 115
b.3) Extincion de la persona juridica .. .................. 115
D.4d) NOUSO . oot 116
b.5) Uso abusivo. Alteracién de la sustancia . ............. 117
b.6) Resolucidn de los derechos del constituyente. . ... ... .. 118
b.7) Resolucién y revocacion . ..............ovuvenen... 118
b.8) Legado. ... ..ot 118
c) Efectosdelaextincion ............ ... ... 118
B) USO
COMNCEPLO . .« v v ettt et e e e 120



IL ODbJeto . ..ottt 120
III. Régimen legal. Normas supletorias . ......................... 121
IV. Facultades del usuario. . ........ ..o, 121

a) Limitaciones al usoy g0Ce .. ... vviiiv i 121

b) Limitaciones a la facultad de disponer . .................... 122

¢) Derechos personales . .......... .. ... . i, 123

V. Ejecucion por acreedores .. ...t 123
C) HABITACION

L Concepto. ..o .ovi 123

I Caracteres . ... ..ottt e 124
III. Régimenlegal . ..... ...t 125
IV ODJEtO .« .ot 125

V. Impuestos, contribuciones y reparaciones . .................... 126
VI. Derecho real de habitacién del

conyuge o conviviente SUPErstite . .. ..., 126
a) Conyuge Superstite ... ......oiuitt 127
b) Requisitos .. ..... ...t 127
b.1) Inmueble de propiedad del causante .................. 127
b.2) No tener atribucién preferencial .................. ... 128
b.3) Ultimo hogar conyugal ...................c.c.oo.... 128
C) CaAraCteres . . ..ottt et 128
c.l) Vitalicioy gratuito. . .. ...t 128
c.2) Oponibilidad ......... ... .. ... . .. . 128
d) EXUNCION. . ... 129
e) Situacién del conviviente supérstite . . ... .......... ... 129
CAPITULO XVIII
SERVIDUMBRE
L Introduccion . ........ ... 131
a) Nociones generales .. ..., 131
b) Metodologia ....... ... 132



IL.

III.

Iv.

V.

822

CONCEPLto Y CATACIETES .« « « v v vt v ettt e e e e e e e 132
a) Derechoreal ......... ... .. .. . . . . . . . . . 133
b) Duracion . ........... .. 133
c) Serequieren dosinmuebles............. ... ... .. .. L. 134
d) Ubicaciéon de losinmuebles ............................. 135
€) OtroS CaraCtereS. . ..ot i ettt e e e 136
f) Contenido .......... ... . . . 136
g) Principio de la “atipicidad” de las servidumbres ............. 137
h) Inseparabilidad. Inherencia de la servidumbre
al fundo dominante y al fundo sirviente . . ... ............... 139
i) Indivisibilidad . ........ .. .. ... .. 140
j) Servidumbre administrativa . .............. ..., 142
ODbJetO . .ottt 143
Clasificacion . .. ......oo it e 144
a) Positivaynegativa . ......... ...t 145
b) Realypersonal ....... ... ... . i 146
b.1) Servidumbrereal ............... ... ... ... .. ...... 146
b.2) Servidumbre personal ............. .. .. .. .. ... 147
b.3) Presunciones. ............ ... 149
b.4) Servidumbre personal a
favor de varios titulares .. .. ........ ... oL 149
¢) Voluntariaoforzosa ............. ... .. .. 150
c.1) Servidumbres forzosas. ............ ... ... ... 151
c.2) Servidumbre de transito. .. ...ttt 152
¢.3) Servidumbre de acueducto. ......................... 154
c.4) Servidumbre de recibiragua . ............. ... ... ... 155
d) ACHIVAY PASIVA « . oottt et 156
e) Continuay discontinua ... ............veniininnennenn... 156
f) Aparente y no aparente . ... ............o.euiininenenan.n 157
g) Perpetuaotemporaria..............o.iiiiiiiiiii... 157
Legitimacion . . . ......oui i e 157
a) Legitimados para constituir una servidumbre. . .............. 157
b) Modos de constitucion . .............couiiuirirenennn... 159
b.1) PrescripCion . ........uuiii i 160
b.2) Testamento..............c.itiiiiuninnnneanan.. 160



VL
VIL
VIIL

IX.

c¢) Prohibicién de servidumbre judicial. ... .......... ... ... ..
d) Presunciondeonerosidad............. ... ... . ... . .....
Modalidades . . ........ .o
Transmisibilidad . . ........ .. ... .. ..
Derechos y obligaciones del titular dominante ................
a) Constitucion de derechos personales . ....................
b) Extensiondelaservidumbre............................
¢) Ejerciciodelaservidumbre ............................
d) Mejoras NeCESarias . . ..o vvv vttt i
e) Trabajos contrarios al ejercicio de la servidumbre. . .........

e.l) Obligacién de no menoscabar la servidumbre .........

e.2) Sancién en caso de incumplimiento .................
f) Ejecucion por acreedores . ..............iiiiiiiiaa...
g) Comunicacion al sirviente ................cooueuenn...

gl) Accidnreal. ... ... ... .

2.2) ACCIONES POSESOTIAS. . « vt e e e e e e eee e
Derechos del titular sirviente . .......... ... . .. .. ...
a) Disposicién juridica y material. . ............. ... ... .....
b) Defensas que puede oponer el titular dominante . ...........
¢) Suerte de los derechos reales constituidos .. ...............
d) Alcances de la constitucién y del ejercicio. .. ..............

d.1) Elejercicio de la servidumbre debe efectuarse del
modo menos perjudicial para quien la debe soportar . . . .

d.2) Facultad del titular sirviente .......................
EXUNCION. . ..ot e
a) Medios generales ............. ...

a.l) Renunciaoabandono. ............................

a.2) Destrucciéondelacosa................ ... ........

a.3) Consolidacién ........... ... ... ...
b) Medios especiales de extincion. . ........................

b.1) Extincién por faltade utilidad. .......... ... ... ... ..

b.2) Extinciénporelnouso ............ ...,

b.3) Vencimiento del plazo o
cumplimiento de la condicién . . ....................

¢) Efectosdelaextincion ...................ouuinin.n..

178



IL.

III.
Iv.

824

CAPITULO XIX
DERECHOS REALES DE GARANTIA

(primera parte)

Introduccidn . ..... ... 187
a) Garantias . . ... 188
b) Finalidaddelas garantias ............ ... .. ... ... ... ..... 192
c) Derechosrealesde garantfa. .. ............. ... ... ... ..... 195
d) Derechos reales de garantia legislados
fuera del Codigo Civil y Comercial .. ..................... 195
Convencionalidad . . ...... ... . i 196
a) Diferencias entre causa fuente y convencién . ............... 197
b) Derechos reales de garantia tdcitosolegales ................ 198
¢) La hipoteca unilateral en la Ley
de Obligaciones Negociables ... ......................... 200
d) Derechos reales de garantia
enelacuerdoconcursal.......... ... ... oL il 200
e) No son susceptibles de prescripcién adquisitiva. . ............ 201
Accesoriedad. . ... ... 201
Créditos garantizables. . .......... ... .. ... i, 204
a) Crédito sujeto a condicidn suspensiva . .................... 205
b) Crédito sujeto a condicién resolutoria ..................... 206
c) Plazosuspensivo.......... ... .. ... i 206
d) Plazoresolutorio . ... ..... ..ot 207
e) Créditoeventual ......... ... ... .. . ... ... 207
Especialidad . ........ ... .. 208
a) Encuantoalobjeto .......... ... . i 209
b) Encuantoalcrédito. . ......... ... i 210
b.1) Tope médximo para créditos indeterminados . ........... 212
b.2) Créditos indeterminados ........................... 215
b.3) Limiteeneltiempo .............c.oiuiinien... 219
b.4) Tituloejecutivo . ...t 220
b.5) Lallamada “hipoteca recargable” .................... 221
c) Clausulasde ajuste . ... ... ..ot 222
c.1) Ley 27.271. Créditos ajustables por el indice UVIs ... ... 223



VL

VIL

VIIL
IX.

d) Contratos en moneda extranjera. . ....................... 225

e) Defectosenlaespecialidad. . ........................... 227
Indivisibilidad. .. ...... ... .. ... .. 228
a) Laindivisibilidad es un caracter natural. . ................. 228
b) Consecuencias en cuanto al crédito . ..................... 228
b.l) Ladoactivo ....... ...t 229
b.2) Ladopasivo . ....ovuii 229
c) Consecuencias en cuanto alobjeto....................... 229
c.l) Ladoactivo ... 229
c.2) Ladopasivo . ....oiii 231
d) Excepciones a la indivisibilidad de la hipoteca . ............ 231
d.1) Acuerdodepartes .............uiiiiiiiiii... 231
d.2) Decisionjudicial ......... ... .. .. i, 232
Extension en cuanto alobjeto. .. ........ ... .. .. oL 234
a) Extensiondelagarantia .......... ... .. .. .. .. .. . ... 235
a.1) Accesorios fisicamente unidos . .................... 235
a.2) Mejoras sobrevinientes ... ............. ... ... ... .. 236
a3) Rentasdebidas................. ... ... ..., 237
a.4) Extinciéndecargas ... ..., 238
al) Frutos....... ... 238
b) Casos en los que no se extiende la garantia . ............... 239
b.1) Accesionmoral .......... ... .. .. . 239
b.2) Bienes gravados con prenda
0 que pertenezcan a terCeroS . .. ... ...veeunennen .. 239
b.3) Minas 0 yacimientos .. .............c.ouueunenn.... 240
Extensién en cuanto al crédito .. ........ ... .. ... .. ... 240
Subrogacionreal. .. ... ... ... 243
a) Seguro POr SINIESITO . ..ottt ettt 245
b) Segurodevida......... .. ... 246
C) EXpropiacion. ............o.iiiiiiii 246
Facultades del constituyente. . .. ........... ..., 247
a) Actosquepuederealizar............ ... .. .. ..., 247
b) Limite .. ..ot 248
¢) Casodel arrendamiento ..................ccuuinrnn.n.. 249
d) Medidas en caso de alteracion de la garantia . . ............. 250



e) Inoponibilidad. .......... ... .. .. .
f) Realizacion por untercero ................oueuenenn...

XL Clausulanula ........... .. . . i

XII. Responsabilidad del propietarionodeudor .. .................

a) Diferencias entre constituyente
no deudor y tercero adquirente . . ... ............c. ...

b) El constituyente no deudor no es un fiador ................
c) Cosanoregistrableprendada ...........................
d) Ejecucién contra el propietariono deudor .. ...............
d.1) Previoreclamoaldeudor .........................

d.2) Defensas ......... ... ... ..

d.3) Pago ...

d.4) Pedir que se cite a otros propietarios . ...............

d.5) Subrogacidn ......... ... .
d.6) Indemnizacion ............... .. ... . ... .. ... ...
d.7) No estd previstoel abandono . .....................
d.8) Derechoalremanente............................
d.9) Prorrateo de saldos en caso de haber otros acreedores . . .
d.10) Requerir garantias. ... ...,

XIII. Rango de los derechos reales de garantia. . ...................
XIV. Extincidn. Subasta . ...t

a) Extincién de los derechos reales de garantia . ..............
b) Efectosdelasubasta.............. ... ... ... . ... . .....

XV. Cancelacion. . .. ..ottt

826

a) Cancelacion voluntaria...................oiiinineun ..
b) Cancelacién judicial .......... .. ... ... ... .. .. L ...
¢) Cancelacion automatica .. ................coouuenran.n..

CAPITULO XX
DERECHOS REALES DE GARANTIA
(segunda parte)

A) HIPOTECA

I. Lahipotecaenel DerechoRomano.........................



IL Concepto. . ..o 275
a) Naturaleza juridica de la hipoteca: Derechoreal ............ 277
b) Se constituye por Contrato. . . .......ouvuvinenenenennn .. 277
III. Caracteres . . . ..ottt e e e e e e e e e e 277
IV, Legitimacion. .. .....o.vui e 278
a) Duelo ......... .. 278
b) Condominio. . ........uuiritn it 279
¢) Propiedad horizontal.............. ... ... ... .. . ... 279
d) Conjuntos inmobiliarios . ........... ..., 280
€) SuperfiCie . ...t 280
f) Tiempo compartido y cementerios. .. .................... 280
g) Usufructuario ........ ... 280
V. Hipoteca de parte indivisa . ............. ..., 281
VI. Forma del contrato constitutivo . . ........... ... ... .. 283
a) Promesadehipoteca..............c.. i, 283
b) Excepciones .......... ... 285
c) Aceptaciéondelacreedor............ .. ... ... .. ... 285
VII. Determinaciéndelobjeto . ................ oo, 286
VIII. La denominada hipotecarevertida.......................... 287
IX. Duracion de lainscripcion . ...........oouvininininenenan .. 289
X. Extinciéondelahipoteca......... ... ... .. i 290
a) Porviadeconsecuencia ............... ... .. ..., 290
b) Porviaprincipal ......... ... ... 290
XI. Ejecucion. COnvenciones . .. ... ......o.ueueuneunennennen.. 291
XII. El Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién ............ 292
XIII. La ejecucion especial previstaen laley24.441................ 294
a) Introduccion . ........ ... ... .. ... 294
b) Elrégimen...... .. ... .. ... .. . ... 297
¢) Laintervencion notarial ............... ... . ... ... . ..... 308

c.1) Estado de ocupacién. Intimacién
bajo apercibimiento . .. .......... ... .. .. ... 308
c.2) Lanzamiento. Entrega de tenencia. Depdsito .......... 309
c.3) Laventaenptiblicoremate ........................ 310
c.4) La protocolizacién de las actuaciones. ............... 310
d) La transferencia de la tenencia recibida por el acreedor . .. ... 311



XIV. Letras hipotecarias .. ..........c.uuuiiniiniiennnenn... 311

XV.
XVIL

IL.
III.
Iv.

828

a) Conceptoyfuncion. ............c..oiiiniiininnn... 311
b) Lanovacion. . .............utiriii i 314
¢) Oportunidad de laemisiéndelasletras . .................. 315
d) Facultadesdelduefio.......... ... ... i, 315
e) Enunciaciones que debe contener laletra.................. 316
f) Intervencidénregistral ........ ... .. .. .. .. .., 317

g) Transmision de la letra hipotecaria. . . .................... 317
h) LoScupones . ......... ..o 318
1) Mora automadtica. Prescripcion. ............. ... ... ... ... 319

j) Cancelacién de la inscripcion

delaletraydelahipoteca............... ..., 320

k) La securitizacién de la letra hipotecaria................... 320
1) Titulo hdbil paralaejecuciéon .. ............. ... ... ... ... 321

Hipoteca naval. Nociones. . ............cooiiininennenen... 322
Hipoteca aerondutica. Nociones. .. ............couuvueenen... 325

B) ANTICRESIS

Concepto. Definiciéon legal. . ........ .. .. .. ... ... ... ..... 327
a) Antecedentes histOricos ............ ..., 327
b) Definicionlegal. ... ... ... ... .. ... .. i 328
C) OBJetO . .ottt 329
d) POSESION . ... oot 330
Legitimacion. . . ... .ot 330
Plazo maximo . . ... 331
Derechosdelacreedor. .. ... 332
a) USOY OC. . oo ittt 332
b) Derechoaarrendarlacosa ............................. 332
c) Derechoaejecutar. ..., 333
d) Privilegio. . ... 333
e) (Derechoderetencion?. ............ ... ... 334
Deberesdel acreedor. . .......... .. .. i 334
a) Conservarlacosa .............ooiuiiiiniiinnnanan.. 334
b) Noalterareldestino . ...............i .. 335
¢) Rendircuentasaldeudor. . ............................. 335



VL

VIL

d) Responsabilidad .......... ... .. ... . i
e) Pago de contribuciones y cargas. . ................ ...,
f) Restituirlacosa. .. ........... i

a) Mejoras Necesarias . ... ...ttt
b) Mejoras Gtiles . ........oouii i

Duracién de lainscripcion . ...

CAPITULO XXI
DERECHOS REALES DE GARANTIA

(tercera parte)

C) PRENDA

2) CONCEPLO .« v vttt ettt e
b) Legitimacion. ......... ..o,
C) ObJetO . oottt

c.2) Casos controvertidos .. ........c..viirenennnnan..
C.3) Créditos . ...
d) Constitucion. Requisitos. . ........coouviiinnnenon ..
e) Contenidodelcontrato . ................c.oviirinrn.n..
f) Oponibilidad . ....... .. .. .. . . i
g) Importanciade laposesion..................coin....
g.1) Posesiondeuntercero. ................ooiuiinn...
g.2) Pérdida, sustraccién o entregadelacosa .............
g.3) Restitucion voluntariadelacosa....................
g.4) Interrupcién de la prescripcion ... .......... ... ... ..
h) Prendas SUCESIVAS . ... ..ot
1) Rangodelosacreedores................ ... ... ... ... ...
j) Derechos y deberes del acreedor . .......................
k) Extincién del derechorealdeprenda.....................
k.1) Porviaindirecta. ............... ... ... ... ..



IL.
III.

Iv.

830

k.2) Porviadirecta ............ ... ... 352

k.3) Efectosdelaextincion. .............. ..o ... 352
Prenda conre@istro . .. ..ottt e 353
Prendadecosas. ..... ... 355
a) Prendadecosaajena........... ... .. i, 355
b) Frutos. Prenda anticrética .. ............... .. iuiino.n.. 357
c) Usoyabuso........ .. .. i 358
d) Gastos ..ot 360
e) Ventadel bienempefiado . ................ ... ... ... ..., 361

e.l) Venta pedida porotroacreedor . ..................... 361

e.2) Restituciéondelacosa........... ... ... ... ........ 362
f) BJecucion. . ...t 363

f.1) Ejecuciénjudicial. . ........ ... ... .. .. L Lo 363

f2) Ventadetitulos ........... ... ... ... 364

£.3) Otras OpCiones . ... ......veuiiei e, 364

f.4) Adjudicacién al acreedor............ ... ... ... ... ... 365

f.5) Caréacter optativo de las alternativas .................. 366

f.6) Adquisiciondel acreedor............ ... .. .. ... ..., 367

f.7) Rendiciéondecuentas.............................. 367
g) Documentos con derecho

incorporado. Titulos valores . .. ..., 368
Prendade créditos. ......... .o 371
a) Créditos instrumentados .. ...t 372

a.1) Concursodeldeudor ............. ... i .. 374

a.2) Aplicaciénsupletoria. . ..., 375
b) ConstituCion .. ..........uuuiint i 375

b.1) Notificacion . ............c .. 376

D.2) SUJetos . .o 376

b.3) Lugar de la notificacion. ........................... 377
c) Conservacion y cobranza . .................uuuenuenenon.. 377

c.1) Prestaciondineraria . ... ...t 378

c.2) Prestacion nodineraria. . ...............ciuinin.... 379

¢.3) Opcién o declaracién de las partes ................... 379
d) Participacién en contrato con prestaciones reciprocas . .. ... ... 380
e) Extincion de la prenda perono del crédito. .. ............... 381



CAPITULO XXII

DEFENSAS DE LA POSESION Y DE LA
TENENCIA. ACCIONES POSESORIAS

I. La proteccién posesoriaen general. . ............. ... ... ......
a) Antecedentes hiStOricos. .. ...t ..
b) Fundamentos........... ... . ... . . . .
c¢) Conceptoyfinalidad............... ... ... ... .. .. ... ..
d) Conceptode turbacion. .. .......... ...,

d.1) “Actosmateriales”........... ... . ...
d.2) “Producidos o de inminente produccion” ..............

d.3) “Ejecutados con intencién
de tomar la posesion™. . ...... ...

d.4) “Contra la voluntad del poseedor o tenedor”. . ..........

d.5) “De los actos no resulta una exclusién
absoluta del poseedor o del tenedor”. .. ...............

d.6) Totaloparcial .......... .. ...
e) Concepto de desapoderamiento ..........................
f) Variante. Realizacion deunaobra ........................
f.1) Obranuevacomo despojo . .........couvvuvrvneenen...
f.2) Obranueva como turbacion. ........................
g) Accién de dafos y perjuiCios . . ... ..ot
h) PrescripciOn. ... ... ...
1) ODJELO . oottt

a) El Codigo Civily Comercial. .......... .. ... oot
b) ElCédigo Procesal . ...... ... .. ... i,
c) ElCodigoPenal........ ... ...
III. Las vias legales para adquirir la posesion. . ....................
a) Elarticulo 2239. . ... . ... .

a.1) Prohibicién de la justicia por mano propia . ............

a.2) Derecho a la posesion, derecho de poseer
y derechos derivados de la posesion . .................

a.3) Eltitulovdlido........ ... ... ... i



b) Elinterdictode adquirir ........... ... .. ... .. .. ... 407

c) ElProyectode Cédigode 1998 ...... ... ... . ... ... .. 409
IV. Naturaleza juridica de las acciones posesorias. . ............... 410
V. Defensaextrajudicial .............. ..o 411
a) Legitimacion activa. . ..........vuiiii . 412
b) Legitimacion pasiva ... ..o, 412
c) Tipodeataque. .. ..o 413
d) Casos en que los auxilios de la autoridad
judicial o policial llegarian demasiado tarde ............... 413
e) No debe mediar intervalo de tiempo
entre el ataque y ladefensa. ............. ... .. ... ... ... 413
f) No se deben exceder los limites
delapropiadefensa .......... ... 414
g) Inexistencia de responsabilidad ......................... 414
h) Incumplimiento de los requisitos . ....................... 415
VI Accion de despojo .. ...o.vuin i 415
a) Legitimaciénactiva. . .............covitiiniinennnn... 416
a.1) COopoSeSION. .o .vv ettt 417
a.1.1) Demanda contrauntercero.................. 417
a.1.2) Demanda contra otro coposeedor .. ........... 417
a2) Tenedor ............ i 418
b) Legitimacion pasiva . .........couvrvriinninnennn... 419
C) RequiSitos .. ..ot 420
d) Sentencia. ...........iii 420
e) Interdictoderecobrar ................. .. 422
e.l) Requisitos paraintentarlo ......................... 422
e.2) Legitimacion activay pasiva................ovon... 423
e3) Prueba ....... ... ... 424
e.4) Medida precautoria .. ... ..., 425
€5) Sentencia .. ... 426
e6) Caducidad ........... .. ... ... .. .. ... 426
e.7) Tramite y competencia .. ............ouueunenn.... 426
VII. Accién posesoriade mantener . .. .........vuvuvenenenenan.. 426
a) Legitimacidn activa. . ..........c.viuiin ... 427
b) Legitimacion pasiva ............c.ueniiniininennen. . 427

832



VIIL.

IX.

IL.

I1I.

€) Requisitos . ........couoniiiii i
d) Sentencia. ........... i
€) PrescripCion. . ...
f) Interdicto de mantener ................ ...ttt
f.1) Requisitos paraintentarlo .........................
f.2) Legitimacién activay pasiva. ............c..coouvu...
£3) Prueba ....... ... . ..
f4) Tramite. ... ...t e
f5) Caducidad .......... ... ...
g) Interdictode obranueva.............. .. .. . ...
Procedimiento judicial .......... ... .. .. .. .. oL
a) Tramite ... ... ... .

€) CoNnversiOn .. ... ...t

c.1) Denominacién incorrecta. ... ........covvueinn.n..
d) Efectosdelasentencia ................c.ccuuurinirunnnn..
Dafiotemido . . ...

CAPITULO XXIII
ACCIONES REALES

A) DISPOSICIONES GENERALES

COMNCEPLO . .« e vttt et e e e e
a) Métododel COdigo . ......ovvviiii i
b) Imprescriptibilidad . ........... ... .. ... L.
Enumeracion. . ....... ...

a) Enumeradas en el capitulo
dedicado alas accionesreales. . ............... ... ...

Finalidad de las acciones reales.
Ambito. Lesién que lashabilita . ...........................

a) Accidnreivindicatoria. . .. .......... ...
a.l) AmDIto. .. ..o



Iv.

VL

834

b) Accién negatoria. Concepto .. ..., 452

D) AMDItO . o o vt 452
b.2) Su ejercicio por el acreedor hipotecario ............... 453
b.3) Eliura novit curia y la accién negatoria . .............. 453
b.4) Derechos reales sobre cosas muebles ................. 454
¢) Accidn confesoria. Ambito. ... oo 454
c.1) Efectos dela accion confesoria . ..................... 455
Demanday sentencia .............ouuinininitnnninnan.. 455
Dafio . ..o 456
Legitimacion activa. . . ... ....outin ettt 458
a) Titulares de derechosreales ............................. 458
D) CeSIONario . ... oo vttt 458
¢) Comprador al que no se le hizo la tradiciéon . . . .............. 458
d) Reivindicacién por quien adquirié
el derecho real porusucapion . ............ ... ... ... ... 460
e) Acreedor hipotecario. . ... ..., 460
f) Heredero ......... .ot 461
@) Legatario . ... 461
h) Cotitulares. Cosajuzgada . ............. ..., 462
h.1) Contraotrocotitular. .............................. 462
h.2) ContraunterCero . ............ouuueuunnenennenennnn 463
h.3) Coacreedores hipotecarios. ............ ..., .. 463
h.4) Accién negatoria. Posibilidad
de ejercicio porel cotitular ............... ... .. ..... 464
h.5) Accién confesoria. Inmueble en condominio ........... 464
h.6) Cosajuzgada .......... ..o, 464
B) ACCION REIVINDICATORIA
ODbJetO . .ottt 465
) COSaS . oottt e 465
b) Universalidades. ............ ... ... .. .. 468
b.1) Universalidaddederecho........................... 468
b.2) Universalidaddehecho ............................ 468
¢) Objetos no reivindicables . ............ ... ... .. ... 470
c.1) Objetos inmateriales. . ... ........ .. ... . 470



IL.

III.

IVv.

VL

c.2) Cosas indeterminables o fungibles ................... 470

c.3) Cosasfuturas .......... ... .. 471
CA) ACCESOTIOS . .\t vt e e 471
c.5) Titulovalor. .. ........ ... 472
c.6) Los derechos intelectuales.......................... 472
LegitimaciOn pasiva . ... ....vuitntnt e 473
a) Poseedor . ... . 473
b) Tenedor . . ... ... 474
b.1) Tenedor que posee a nombre de un tercero. ............ 474
b.2) Tenedor que posee a nombre del reivindicante. ......... 475
b.3) Demandado que dejade poseer...................... 476
¢) Reivindicacién de automotor hurtadoorobado . ............. 476
Prueba en el juicio de reivindicacion . ............. ... ... ..., 4717
a) Cargadelaprueba........... ... . .. . i, 478
b) Distinta situacion de los particulares y el Estado . .. .......... 478
Prueba cuando se reivindican inmuebles . ..................... 479
a) Ambos titulos emanan del mismo autor ... ................. 479
b) Los titulos emanan de distintos autores .................... 481
¢) El demandado no presenta titulo. . ............ ... ... ..... 481
d) Importancia de la fechadeltitulo......................... 483
€) USUCAPION . .o v vttt ettt e e e 485
Prueba en la reivindicacion de muebles registrables . ............ 485
a) Demandadodemalafe ............. ... . ... ... .. ... ..... 486
b) Prueba . ....... .. . 486
C) AUtOr COMUN . . ..\ttt e e e e 487
d) Autores diStintos . . ...ttt 487
€) USUCapiOn . . ..ottt e 488
Prueba en la reivindicacion
de muebles no registrables . ........... ... . i o 488
a) Ambito de aplicacion . ... ... 488
b) ANtecesor COMUN. . ... vvv vttt et e e e e 489
c) Antecesores diStintos. . ... ..ot 489
d) Otras pruebas. . . .....vuv i 490
e) Acreedorfrustrado .......... ... . ... 490



VIL

VIIL

IX.

XL

836

DerechoareembolSo . ............ .. 490

a) Reivindicacion de cosas no registrables robadas

o perdidas y reembolso al demandado . .......... ... .. ... 491
b) Supuestos en los que procede el reembolso . ............... 492
¢) Contenidodelreembolso .............. ... ... 493
d) Situacion del que vende la cosa robada

o perdida junto a otras semejantes .. ...............o...... 493
e) Sucesor de quien tiene derecho al reembolso. .............. 494
f) Cosas muebles registrables. .. .......... ... ... ... ... .... 494
Limites de la accidn reivindicatoria respecto
de cosas muebles no registrables .. ........ ... . oL 496
a) Reclamo del saldoinsoluto. . ........................... 497
b) Exclusion de las cosas

hurtadas, robadas o perdidas. . .......... ... .. ... ..., 498
¢) Otros casosdereivindicacion. .. ............c..couuiun. .. 498
d) Muebles de la vivienda familiar......................... 498
e) Titulosvalores. .............iii .. 499
Limites en materia de cosas registrables ..................... 499
a) Elprincipio . ... 499
b) Efectos respecto de terceros en cosas registrables .. ......... 501

b.1) El tercero debe adquirir de quien esta
legitimado para transmitir de acuerdo

a los asientos registrales. .. ........... ... .. ... 502
b.2) El tercero debe desconocer
la inexactitud del Registro. . ....................... 503
b.3) El tercero debe actuar con
diligencia (estudio de titulos) ...................... 505
b.4) Cosas muebles registrables . ....................... 507
¢) Losactosanondomino ............ ... ... ... ... 508
d) Reivindicacién contra el adquirente
envirtuddelactonulo ........... ... ... .. .. .. .. ... 509
Medidas cautelares . . ...t e 511
a) Medidas preliminares .. ..............c. ... 511
b) Medidas precautorias .. ...........vuiiiiiin 511
SENtENCIA. « . v vttt e 512



IL.
III.
Iv.

IL.
III.

IL.

III.

IL.

III.

C) ACCION NEGATORIA

CONCePLO . . .ottt
Legitimacion pasiva .. .......ouui et
Prueba . ... ... ...

E) ACCION DE DESLINDE

Concepto. Naturaleza juridica. . . ........... ...,
a) Diferencias con el Cédigo derogado. . .....................
b) Incertidumbre sobre el limite ............................
c) Presupuestos para el ejercicio de la accién de deslinde . .. .. ...
d) Imprescriptibilidad ......... ... .. .. .. ... i .
Legitimacion activa y pasiva ... .....ouvuvnenenninenenenen..
a) Legitimacion activa. . ...t
b) Legitimacion pasiva ............cuveriiniinennennenn...

¢) La accion de deslinde contra
el Estado. Distintos supuestos. . . .........ouveuninnen...

d) Deslinde contractual . ............ ... ...,
Pruebaysentencia. ........... ... ..
a) Lacargadelaprueba .......... ... ... . i,
b) Deslinde judicial ........ ... ... .. .. . i
c) Facultadesdeljuez .......... ... .. .. .. . i,

F) RELACIONES ENTRE EL PETITORIO Y EL POSESORIO

Prohibicion de acumular. . .......... . ... .. . .

Separacion entre el posesorio y el
petitorio. Independencia de las acciones . .....................

Prueba . ... .. e



Iv.

VL

VIL

VIIL.
IX.

IL.
1L
Iv.

VL

838

Suspensiéon de laacciénreal......... ... .. ... ... .. ... 530

. Cumplimiento previode condenas. . ..............coouen.n.. 531

a) Cumplimiento de la condena para

comenzar el juicio petitorio . ..............viiinininan.. 531
b) El requisito rige también para

el actor vencido en el posesorio . ....................o... 532
Acciones porunmismohecho.............. ... ... ... ..., 532
a) Opcidn entre acciones posesorias y acciones reales. . ........ 532
b) Opcidn por la accién posesoria. . .. ......ovvvvnenenenen .. 533
¢) Opcidn por la accidn petitoria. . .. .....covvvnvnnnnenen. .. 534
d) Inconstitucionalidad del articulo 623 del Cédigo

Procesal Civil y Comercial de la Nacién .................. 536
Acciones por distintos hechos .............. ... ... ... .... 537
a) Situacién del actor que opt6 por el petitorio. ... ............ 537
b) Situacién del demandado en el petitorio. ... ............... 538
Turbaciones o desapoderamientos reciprocos . ................ 538
Hechos poSteriores .. .....oouu vttt 539

CAPITULO XXIV
PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Antecedentes histOricos . ...t 541
Introduccion . ........... . 543
Concepto. Fundamentos . . ........... ... . . . .. 544
Diferencia con la prescripcioén liberatoria .. .................. 547
a) Distintas poOStUIas . ... .....ueunttn it 547
b) Tratamiento de la cuestion en

distintos Cuerpos NOTMALIVOS . . ..o v v v vttt e e 548
¢) Metodologia del Cédigo Civil y Comercial . ............... 548
d) Balance . ... 549
Modo OrigINArio . . .o ottt 550
Elementos . . ... ..ot 552
a) Laposesion . .......ouuuiiini i 552

a.l) Elanimus. Alcances. . ............................ 554



a.2) Posesidénostensible .......... ... ... ... ... . ... 555

a.3) Posesiéncontinua . ..................iii.... 557

a.4) Posesion ininterrumpida .. ... ... oL 557

b) Eltiempo. ... ..o 558
b.1) Plazos. . ... 558

b.2) Iniciodel computo. ... ... ..., 559

b.3) Cémputodel tiempo ........ ..o, 561

¢) Unidn de posesiones . .. ..........c.oouenininennnnenen... 562
c.1) Casodesucesionuniversal ........................ 562

¢.2) Sucesion particular. Union de posesiones. .. .......... 563

c.3) Requisitos de la unién de posesiones ................ 565

VIL SUJELOS. o oottt 566
a) (Quiénes pueden invocar la prescripcion? . ................ 566
a.l) Laspersonashumanas............................ 566

a.2) Laspersonasjuridicas ...............coiinin.... 567

a3) ElEstado ........... ... ... ... . ... . . . .. 568

ad) Lalglesia....... ... i 570

b) (Contra quiénes se puede prescribir? . .................... 571
b.1) Laspersonashumanas............................ 571

b.2) Las personas juridicas . ..................o. oo, 572

b.3) EIEstado ... 572

b4) Lalglesia......... ... . i 572

VIL ObJeto . .. ve ittt e e e e e e e e 573
a) Partes comunes en propiedad horizontal .................. 575

b) Partesdeunacosa............. ... ... 576

¢) Bienes de incidenciacolectiva .. ........................ 576

d) Elcasodelasislas............ ..., 576

IX,0 Renuncia. ... ..o 578
KXo SUSPENSION . o vv ettt e e 581
a) Concepto. Efectos. .......... oo 581

b) (Quiénes pueden invocar la suspension? ... ............... 582

c) Interpelacion fehaciente .. ........ ... ... . . i 583

d) MediaciOn .. ...t 584

e) Menores y demas incapaces . .. .......oovuerenananen... 585

f) Matrimonio . . . ...ttt e e 588



g) Unidnconvivencial. .......... ... ...

h) Cosas comprendidas en una sucesion. .. ..................

i) Padres, tutores y curadores . .. ...

j) Administradores . ........ ..

XL DISPENSA .« v v v ettt e e e

XIL INteITUPCION. . . v ov et e e e e
a) Interrupcién por peticion

judicial contrael poseedor . .......... .. ... .. ..

a.1) Recaudos paralaprocedencia......................

a2) Efectos. ...

a.3) Supuestos en los que cesan
los efectos de la interrupcion. . .....................

a.4) No es necesaria la notificacion
de la demanda interruptiva . ............ ... ... ... ..

a.5) Demanda presentada en las dos primeras
horas del primer dia habil subsiguiente al
vencimiento del término de prescripcién . ............

a.6) Mera contestaciondedemanda . ....................

b) Interrupcién por reconocimiento . .......................

¢) Interrupcién por solicitud de arbitraje ....................

d) Alcance subjetivo ... ... ..o

XIIL. PrescripciOn breve . ...,
a) Justotitulo. ... ...

b) Buenafe ........ ... ... . ..

C) Tiempo .. ..ot

d) Situacion del sucesor singular
del adquirente con justo titulo. .. ........ .. .. .. ... ...

e) Situacién del subadquirente de
cosa mueble con titulo gratuito. ... .......... ... ... ...,

f) Formas de hacer valer la prescripcién breve ...............
g) Efectosdelasentencia ................ ... ... .. .......
h) Derechos reales susceptibles de prescripcion breve. . ........
XIV. Prescripcionlarga. ........ ..o
a) Requisitos . ...t

b) Caso especial para cosas muebles
registrables no inscriptas. .. .......... i i

840



¢) Vias procesales para hacer valer la prescripcion . ........... 620

c.1) Porviadeexcepcion ........... ..., 620
¢.2) Oportunidad procesal paraoponerla . ................ 621
c.3) Porviadeaccion .. ........ ... 624
c4) Medidacautelar. ......................uuuniin... 625
d) Ley 14.159 ..o o 626
d.1) Requisitos generalesde lademanda ................. 626
d.2) Prueba ......... ... . ... 628
e) Efectosdelasentencia ............ ... ... i, 630
e.1) Efectos de la sentencia respecto de los derechos
reales constituidos por el anterior propietario. ......... 633
e.2) Efectos respecto de los frutos ...................... 634
f) Efectos del fallo cuando la prescripcion
se hizo valer por viade excepcion .. ..................... 635
g) La prescripcion y los derechos reales de disfrute. ........... 638
h) La prescripcién como freno a la accién de reduccién . ... ... 639
. Laley de regularizacién del dominio. . ...................... 645
a) Objetivodelaley ........ ..., 645
b) Beneficiarios. .............. . 647
c) Elinmueble.......... ... ... . ... . .. 648
d) El procedimiento para acogerse
alos beneficiosde laley 24.374. ... . ... ... ... .. ... .. 649
e) Laescrituraderelacion. ............................... 651
f) Efectos de lainscripcion. . ..............ooiiiiin .. 652
g) Criticas que merece laley 24.374. . ... ... ... .. .. .... 655
CAPITULO XXV

PUBLICIDAD REGISTRAL INMOBILIARIA

Cntroduccion ... 659
. DiStintos SISteMAS . . . . v vttt e 660
a) Delatranscripcion .. ...........co i 660
b) De los libros territoriales. . . ............ ..., 660
c) Sistema Torrens . ........... ..ot 660



III.
Iv.

VL

VIL

842

d) Sistemaaleman................. ... ... 661

e) Sistemafrancés................ ... ... 662
f) Espafia. .......ooiuiii 662
g) Otras clasificaciones. . ........... ... ... ..., 663
Antecedentes argentinos. . .. ......vi i 663
Proyectos de reforma de la publicidad inmobiliaria. . . .......... 664
Sistemaactual . ........ .. ... L 666
a) Registrode documentos .. ...........covuiuinineen... 668
b) No convalidante impuro . ........... ... ...coooviun. .. 669
c) Otras caracteristicas ... ... .... ..ttt 670
d) Elfolioreal ......... ... ... i, 671
e) Inscripcién facultativa. .......... ... .. i 671
f) Formasde publicidad ......... ... .. ... ... ... ... .... 671
Principios registrales. . .. ........... .. 673
a) Rogacion....... ... ... .. 674
b) Principio de especialidad .................. ... .. .. .... 676
b.1) Matriculacion. . ........... ... ... 678
b.2) Especialidad delobjeto ............... ... ... .. ... 681
b.3) Especialidad de los sujetos . ....................... 681
b.4) Especialidad del titulocausal ...................... 682
c) Principiodelegalidad . ............ ... .. ... .. . .. 682
d) Principiode prioridad . .. ........ ... .. 684
€) Tracto SUCESIVO . ..o vttt e e e e e e 686
e.l) Continuidad registral . ............. ... ... .. ....... 688
e.2) Excepciones previstas para el principio
de tracto sucesivo. Tracto abreviado. .. .............. 689
f) Principio de exactitud, legitimacion
y fe piblicaregistral . ......... ... ... .. i 693
f.1) Consecuencias . .......ovvuiiii it 696
g) Principiode publicidad. .. ........ ... ... . oLl 699
Documentos registrables. . .. .......... . ... i i 699
a) Titulos. .. ..o 700
b) Medidas cautelares ... ............ ... 700
c) Leyesespeciales . .........cvuiiiiiiii . 701



VIIL
IX.

XI.

XIL
XIII.

d) Requisitos que deben reunir los documentos . .............. 702

e) El caso del boleto de compraventa....................... 703
Noconvalidacion . ............... i, 705
Plazo general de presentacion.
Retroprioridad. Certificados. ............. ... ... .. .. ... .. 706
a) Plazo para inscribir una escritura pdblica. .. ............... 706
b) Retroprioridad. ........ .. ... .. . .. 707
c) Bloqueoocierreregistral ... ........ ... ... 711
d) Escrituras simultdneas. ... ...ttt 712
e) (Puedecederse? ........ ... ... 712
f) Medida de no innovar que

pretende impedir la registracion . .. .......... .. .. .. 713
g) Afectaciondelavivienda............. .. ... ... .. ... 714
Calificacion registral. . .. ... ... .. . i, 716
a) Limites de la funcion calificadora .. ..................... 717
b) Resultado de la calificacion ............................ 719
c) Extensién y limites de la funcién calificadora . . ............ 720
d) El asentimiento conyugal

y lacalificacion registral. . . . ......... ... .. .. . ... 723
e) Estado civil del acreedor hipotecario ... .................. 725
f) Resoluciones judiciales. ............... ..., 725
g) Recursosregistrales . .......... ..., 726
Inscripciones y anotaciones
provisionales y preventivas . ... ..., 727
a) Inscripcién o anotacion provisional . .......... ... ... ... .. 727
b) Inscripciones y anotaciones preventivas. . ................. 729
c) Diferencia entre inscripcion

provisional y condicionada. .. ........ ... .. ... .. .. ... 730
Anotacion de las modalidades del negocio ................... 731
Prioridad. Pactos sobre rango. .. ........ ... . i 732
a) Forma de la asignacién de la prioridad. . . ................. 732
b) Elrango y la autonomia de la

voluntad: pactos sobre rango .. .......... ... .. ... 734

b.1) Permutaderango......... ..ot 736

b.2) Posposiciénderango............c.oiiiiii... 737

b.3) Reservaderango .............. v, 737



XIV.

XV.

XVL

XVIL

XVIIL

844

b.4) Rangocompartido .......... ... .. ... .. ... 738

b.5) Lapostergacion. . ...........coovuirvnnunenen... 739
b.6) Forma ....... ... .. i 739
Anotaciones personales. . ............ i e 740
a) Secciones del Registro ........... .. ..., 741
b) Critica a lo previsto en el
incisob, delarticulo30. .. ...... . ... .. . ... 742
¢) Inhibicidn . ... .. .. . . 742
d) Otras registraciones personales. . ...................... 743
e) Anotaciones personales con reflejo en el folioreal ... ..... 745
f) Principio de especialidad en cuanto al sujeto............. 746
2) AnNotacion Provisoria. .. .............oueeneinanaa. . 747
Rectificacion de asientos. . . ..........oiiiiinii ... 747
a) Distintas clases de inexactitud . ....................... 747
b) Rectificaciénde lainexactitud . ....................... 751
c) Cuestion de la legitimacion .. .......... ... ... ... ..... 754
Cancelacién de las inscripciones. . .. ....oovvvnnnenan.. 755
a) Necesidad de rogacion y consentimiento.
Cancelacion implicitay expresa. . . ............c.oou... 756
b) Cancelacién total y parcial ........... ... ... ........ 759
Caducidad de las insCripCiones . . . . ........vuvuvenenenn.. 761
a) Caducidad de inscripciones y anotaciones . .............. 761
b) Elcasodelaanotaciondelitis ........................ 763
¢) Caducidades especiales no
incluidas en la enumeracion . .. ........ ... ... ... 764
Catastro . . . oot 765
a) Introduccidon ........ ... ... ... .. ... 765
b) Policia inmobiliaria catastral ......................... 768
¢) Concepto técnico legalde parcela ..................... 769
d) Lacertificaciéncatastral. . ........................... 770
e) Valuacidénparcelaria.............. ... ..., 772
f) Consejo Federal del Catastro . ........................ 772
g) Conjuntos inmobiliarios en la
Provincia de Buenos Aires . .......... ... .. .. ... 772



IL.

II.
IV.
. Naturaleza juridica . . ........ . o i
VL

VIL

VIIL

IX.

. Privilegios especiales .. ....... ... .. i

XI

CAPITULO XXVI
PRIVILEGIOS

Antecedentes historicos . .......... ... ... o il
CONCEPLO. . ottt
a) Legislador competente ... ............... ...
b) Preferenciay privilegio............ ... .. ... ... .. .. ...
Método del COdigo. .. ..o v ii i

Fundamento . ............ . .. i

Clasificacion. ........... ..o
a) Generalesy especiales ............. ... ..
b) Asientodel privilegio .. ........ ... ... i
c) Cosasinembargables. .............. .. ... .. ...
d) Ambito de aplicacién del COdigo. .. ..............c.ou...
Caracteres . .. ...
a) Origenlegal. ... ... .. ... .. .. . i
D) ACCESOTIO ..\t ittt et e e e e
c) Excepcional......... ...
d) Indivisible . ...... ... ...
e) Renunciable.......... ... ... .. ... ... ... .. ... .. ... ...
f) Objetividad .. ....... ... ...
Extension y cOMpPUto .. .......ovuiiniin e
a) EXtension. ... ...... .. ...
D) COMPULO . . ..o

Subrogaciénreal......... ... ...

a) Enumeracion. ...... ... . ... ..
b) EXtension. ... ...... ...t

¢) Conflicto entre los acreedores
con privilegio especial ........ ... .. .. i

EXtINCION. . . ... o
a) Causas directas .. .....ovt it e
b) Viaindirecta . ........... ...t



CAPITULO XXVII

DERECHO DE RETENCION
LoConCepto. . .ottt 795
a) Fundamento.......... ... ... .. ... ... . ... .. ... 796
b) Diferencias con la suspension de cumplimiento. . ........... 797
¢) Quiebra del acreedor de larestitucion .................... 798
II. Naturaleza juridica ............ ... 798
IIL. Caracteres . .. .. ..vuve et e e e e 800
) ACCESOTIO . .\t vttt et e e e e e 800
b) Facultativo. ........... ... .. ... 800
c) Nosubsidiario. ............ ... .. 800
d) Indivisible . ....... .. . 801
e) Transmisible . ... ....... ... ... ... . 801
f) Sustituible . ....... .. . 801
g) Actia principalmente como excepcion. . . ................. 802
IV, ReqUisSitos . . . oottt e 802
a) Relacién de poderconlacosa........................... 802
b) Acreedor de una obligacién ciertay exigible............... 803
c) Conexidad entre el créditoylacosa...................... 803
d) Modo de obtenciéndelacosa .......................... 804
Vo ODbJetO vttt 804
VL EJercicio . .. ..ottt 806
VII. Atribuciones del retenedor . .......... ... .. ... .. .. ... ... 808
) ACCIONES . oottt ettt e e e 808
a.1) Acciones respectodel crédito . .......... ... ... ..... 808
a.2) ACCIONES POSESOTIAS. « « vt vt e e ee e e eeee s 809
b) Cobrar un canomn . ............ouiiuiiut i 809
¢) Percibir los frutos naturales ............................ 809
VIII. Obligacionesdelretenedor. . ............... ... ... .. ... 810
a) Nousarlacosa .............i i 810
b) Conservar la cosa y efectuar las mejoras necesarias ......... 811
c) Restituirlacosa. .. ...t 811
d) Rendircuentas. ............ ..., 812

846



IX.

X.

Efectos. . ..o 812

a) Facultadesdeldeudor............. ... ... ... .......... 812
b) Facultades de otros acreedores .. .............. ... 813
¢) Interrupcion de la prescripcion ... ... ... 814
EXtNCION. . . ... e 814
a) Extincion del crédito garantizado . . ........... .. ... .. ..... 814
b) Pérdidatotal delacosaretenida .......................... 815
c) Renuncia . ....... ... . .. . . 815
d) Entrega o abandono voluntariodelacosa .................. 815
e) Confusion de las calidades de

retenedor y propietariode lacosa............ ... .. .. ... 815
f) Causas imputables al retenedor. .. .......... ... .. ... ..... 816
) OUras CaUSAS. . . v vt ottt e ettt 816

847



